STAROSTA ZARSKI _
WBO.6740.955.2017 Zary, dnia 04.04.2018r.

DECYZJA NR 233/2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
Budowlane (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1332 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1257) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 24.11.2017r. (13.12.2017r.)

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Zakladu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0.,
ul. Bohaterow Getta 9-11, 68-200 Zary

obejmujace:
przebudowg i rozbudowg stacji uzdatniania wody nr 3 przy ul. Wojska Polskiego
w Zarach, dzialka nr 16, obreb 0005, jednostka ewidencyjna 081102_1 Zary,

autorzy projektu -

1. mgr inz. Mariusz Czyszek uprawnienia budowlane nr 384/94 do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, legitymujacy si¢ zaswiadczeniem nr SLK/BO/3142/01 o przynaleznosci
do Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, aktualnym na dzien opracowania projektu
tj. grudzien 2017 r.,

2. mgr inz. arch. Klaudiusz Fross posiadajacy uprawnienia budowlane nr 468/01 do projektowania
w specjalno$ci architektonicznej, legitymujacy si¢ zaswiadczeniem nr SL-0197 o przynaleznosci do
Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Architektow RP, aktualnym na dzien opracowania projektu tj.

grudzien 2017 r.,
3. inz. Jacek Tokarczyk uprawnienia budowlane nr Wa-119/91 do projektowania
w specjalnosci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych, legitymujacy sie

zaswiadczeniem nr MAZ/IS/8597/03 o przynaleznosci do Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa, aktualnym na dzien opracowania projektu tj. grudzien 2017 r.,

4. mgr inz. Maciej Czaja uprawnienia budowlane nr LUB/0287/PWOE/13 do projektowania
w  specjalnosci instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, legitymujacy si¢ zaswiadczeniem nr LUB/IE/0106/14 o przynaleznosci do
Lubelskiej Okregowej Izby Inzynieréow Budownictwa, aktualnym na dzien opracowania projektu tj.
grudzien 2017 r.,

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
1) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami bhp, pod nadzorem
osoby uprawnionej oraz w taki sposob, aby nie naruszaly praw oséb trzecich,
2) zabezpieczy¢ teren budowy przed dostgpem osob postronnych,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: wg potrzeb w czasie trwania budowy,
3. Terminy rozbiorki:
1) istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania: w czasie
trwania budowy,



2) tymczasowych obiektow budowlanych: najpdzniej 14 dni po zakonczeniu budowy,
4. Szczegolne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) inwestor jest zobowigzany do powolania kierownika budowy,

2) inwestorzy sa zobowigzani do powolania inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 3
pkt 2 lit. a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajoéw
obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554 z2001r.),

5. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy
2) umie$ci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz ogloszenie,
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy
wynikajacych z: art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
Budowlane.

UZASADNIENIE
W dniu 24.11.2017r. (uzupetniono 13.12.2017r.) do tut. Starostwa wplynal wniosek Pana Wojciecha
Czyszek dzialajacego w imieniu i na rzecz Zakladu Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w sprawie
wydania pozwolenia na przebudowe i rozbudowe stacji uzdatniania wody nr 3 przy ul. Wojska
Polskiego w Zarach, dziatka nr 16, obreb 0005, jednostka ewidencyjna 081 102_1 Zary.

Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dotaczy¢ zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania projektu,

- os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane,

- decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ architektoniczni-budowlany sprawdza:

1. zgodno$¢ projektu budowlanego =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony
srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o
ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3. kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art.
20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust 7,

4. wykonanie — w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu — lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Po przeanalizowaniu calosci przedtozonej dokumentacji projektowej stwierdzono nieprawidtowosci.



Projekt budowlany sporzadzony byt niezgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012r., poz. 462 z pdzniejszymi zmianami) ;

- projekt architektoniczno-budowlany obiektu budowlanego powinien zawiera¢ zwigzly opis techmczy
— zgodnie z § 11.1 oraz § 11.2, ktéry powinien zawiera¢ w zaleznosci od rodzaju obiektu jego
charakterystyczne parametry techniczne, w szczegélno$ci: kubaturg, zestawienie powierzchni,
wysokos$¢, dhugosé, szerokosé i liczbg kondygnacii,

- wedtug § 11 ust. 2 pkt. 8 projekt budowlany powinien zwiera¢ rozwiazania zasadniczych elementow
wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajace uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem, w szczegélnoéci instalacji i urzadzen budowlanych: elektrycznej. Wyjasnienia
wymagaty rozbieznosci pomigdzy projektem zagospodarowania dzialki, a projektem budowlanym, brak
bylo warunkéw przytaczenia obiektu do sieci elektrycznej wydanych przez wlasciwego zarzadce ww.
sieci, brak sprawdzenia catosci projektu budowlanego w branzy elektrycznej przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce budowlanego
wymagane zgodnie z art. 20 ust 2 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z pézn. zm.), oraz
brak kserokopii uprawnien oraz aktualnych na dzien sporzadzenia projektu zaswiadczen
o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego projektantéw Pana Leszka Czyszek oraz
Pani Matgorzaty Jurkiewicz,

W zwiazku z powyzszym, postanowieniem z dnia 05.01.2018 r. zobowigzano pelnomocnika inwestora
do usunigcia wyzej wymienionych nieprawidtowosci w terminie do dnia 20.03.2018 r.

W dniu 13.03.2018r. pelnomocnik inwestora uzupelnit dokumentacjg oraz przedtozyl skorygowany
projekt budowlany inwestycji.

Pismem z dnia 16.03.2018 r. organ prowadzacy postgpowanie zawiadomil strony toczacego sie
postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi aktami sprawy i wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowodow, materialow i zgloszonych zadan.

Zadna ze stron postepowania nie skorzystata z powyzszego prawa.

Po ponownej analizie calosci zgromadzonej dokumentacji i materiatu dowodowego organ I instancji
zwazyl co nastgpuje:

Inwestycja zdaniem organu architektoniczno-budowlanego nie zalicza sig do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - zgodnie z wykazem podanym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 71).

Dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest wigc wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody a realizacje przedsiewziecia.

W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
zlokalizowane jest dziatka nr 16 w obrebie 0005, miasta Zary, Burmistrz Miasta Zary wydal w dniu
13.07.2018r. na rzecz Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. decyzje nr 22/2017, ktéra ustalit
lokalizacjg inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie z rozbudowa stacji
uzdatniania wody w Zarach ul. Wojska Polskiego na dzialce nr 16 w obrebie 0005, miasta Zary.
Decyzja jest decyzja ostateczna.

Zdaniem organu I instancji przedtozony projekt budowlany zostal wykonany zgodnie z ww. decyzja
Burmistrza Miasta Zary lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponadto projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.



Autorami projektu budowlanego sg osoby wymienione na wstgpie decyzji, posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane w odpowiednich do zakresu opracowania specjalno$ciach oraz legitymujace sig
zas§wiadczeniami o przynalezno$ci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualnymi na dzien
opracowania projektu.

Projektanci dotaczyli do projektu budowlanego o$wiadczenia 6 sporzadzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art. 20 ust. 4 Prawa
budowlanego.

W projekcie budowlanym zamieszczona zostala informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz dotaczone zaswiadczenia projektantow oraz osob sprawdzajacych projekt o przynaleznosci
do wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Przedmiotowa inwestycja nie jest polozona na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw lub ujetym w
gminnej ewidencji zabytkow, nie jest wigc wymagane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robot, wydanego przez wilasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

W zwiazku z tym organ architektoniczno-budowlany uznal, Ze projekt budowlany jest kompletny
1 posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacj¢ dotyczaca
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia,
o ktorych mowa w art. 12 ust 7 Prawa budowlanego.

W swoim o$wiadczeniu z dnia 24.11.2017r. pelnomocnik inwestora wskazatl, iz inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, oznaczong w ewidencji gruntow i budynkow jako
dziatka nr 16 w obrebie 0005 w jednostce ewidencyjnej miasto Zary, wynikajace z tytutu uzytkowania
wieczystego.

W zwiazku z tym, zdaniem organu architektoniczno-budowlanego pelnomocnik inwestora prawidtowo
wypelnil swoje o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele
budowlane.

Podsumowujac, organ architektoniczno-budowlany stwierdzit, ze spelnione zostaty przestanki okreslone
w art. 35 ust. 11 art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego za posrednictwem organu, ktory wydatl
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna.
Skutkiem zrzeczenia si¢ prawa do odwolania od decyzji jest brak mozliwosci zaskarzenia jej do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Uiszezono oplate skarbowa w wysokosci 367,30 zl, data wplaty, nr rachunku Urzedu Miejskiego
w Zarach 95 1020 5402 0000 0402 0374 1675.




Otrzymuja:

@) Czyszek Wojciech, ul. Drozdow 3/2, 44-100 Gliwice
2. aa ML

Do wiadomosci:

3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zarach, ul! Zwycigzeow 3, 68-200 Zary
4. Burmistrz Miasta Zary

POUCZENIE:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczegcia robot budowlanych
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a
takze zaSwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktdérego wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu

w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed

przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskacé decyzjg¢ o

pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na

budowe 1 jest on =zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk

wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektoéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i

wiaty, a takze budynkéow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,

wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazow, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych),

XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —

Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego whasciwy

organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo

budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego

organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane).



